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Bislang standen Landstädte eher im Schatten der öffentlichen Aufmerksamkeit – doch gerade im Zuge von 
Globalisierung und Metropolenentwicklung gewinnen die kleineren Städte eine entscheidende Rolle für die 
Stabilisierung des ländlichen Raumes und dessen Ausgestaltung als Wohnstandort, Versorgungszentrum, tou-
ristischer Nah- und Fernerholungsraum, aber auch als Orte für die Ansiedlung neuer, innovativer Dienstleis-
tungsangebote bis hin zu neuen kreativen Unternehmen. Doch wird dies nicht spontan erfolgen. Dabei spielt 
die aktivierende Einbeziehung der Bevölkerung, der Unternehmen und Verwaltungen, aber auch von externen 
Wissensträgern eine Schlüsselrolle, wie internationale Erfahrungen zeigen.

Trotz fundierter Forschung und angewandten Entwicklungsprogrammen, herrscht aufgrund des weiten An-
wendungsfeldes und der Masse der Betroffenen großer Handlungsbedarf in der Entwicklung im ländlichen 
Raum Bayerns. Aus diesen Gründen entstand die Motivation für ein Forschungsprojekt zur Raumforschung 
im ländlichen Gebiet der Metropolregion Nürnbergs. Das Ziel der Forschung ist es, Richtlinien und Strategie-
vorschläge für die zukünftige ressourcenschonende und akzeptierte Entwicklung der Landstädte in der Metro-
polregion Nürnberg an einem Fallbeispiel zu entwickeln, um aus den bestehenden und zukünftigen konstitu-
ierenden Rahmenbedingungen den ursprünglich in ihrer Entwicklung sehr kernstadtorientierten ländlichen 
Raum zu emanzipieren und vorhandenen strukturschwachen Raum der Metropolregion Nürnberg für die 
anstehende „Energiewende“ zu qualifizieren.

Die Landstadt Bubenreuth steht vor einem gravierenden Umbruch: dem Übergang in eine sogenannte „post-
carbon“ Entwicklungsphase. Dabei handelt es sich um einen Strukturwandel, wie er für altindustrielle Regi-
onen generell abläuft und von dem eine Vielzahl von Städten, auch in der Region um Bubenreuth, betroffen 
sind. Die Landstadt Bubenreuth hat jedoch Besonderheiten: Sie ist eine relativ kleine Stadt, deren Hauptori-
entierung sich nach Erlangen richtet und dadurch eine wirtschaftliche Prosperität erlangt hat. Zudem gilt sie 
als fränkisches Zentrum des Streich- und Zupfinstrumentenbaus. Diese Prosperität bildete die Grundlage für 
einen weit reichenden Umbau der Stadt in den vergangenen Jahrzehnten.

Bubenreuth besitzt zudem eine aktive Gemeinde die im Zuge der Energiewende drei Arbeitskreise gebildet 
hat, um sich über die Zukunft ihrer Landstadt zu beraten. Die Arbeitsgruppe Ortsentwicklung des Arbeits-
kreises Energiewende Bubenreuth wurde durch die Durchführung eines Entwurfsprojekts in Erlangen, der 
Studierenden der Fakultät Architektur, auf die Technische Hochschule Nürnberg aufmerksam. An dieser Stelle 
entschied die Gemeinde Bubenreuth mit dem Fachbereich Architektur und Prof. Dr. Woditsch in Kontakt zu 
treten. Aus der seit März 2013 bestehenden Zusammenarbeit des Fachbereichs Architektur und der Arbeits-
gruppe Ortsentwicklung in Bubenreuth ist mit Hilfe von Studierenden diese Broschüre mit Grundlageninfor-
mationen zur Landstadt Bubenreuth entstanden. Es erscheint sinnvoll, an diesen Prozess anzuknüpfen und 
ihn auf die umfassendere Ebene der gesamten Landstadt mit Bezügen zur Metropolregion Nürnberg auszu-
weiten – damit kann dieses Forschungsvorhaben ein Teil eines gesamten Planungs- und Umsetzungsprozesses 
unter aktiver Beteiligung der Bürgerschaft für den ländlichen Raum dieser Region werden.

Vorwort

Prof.Dr.Richard Woditsch, M.A. Architektur Florian Bader        Nürnberg, 13.Sept. 2013
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Vereine

SPORT UND BEWEGUNG

FEUERWEHR

VEREINE IN BUBENREUTH

18 %

36 %

PARTEIEN

MUSIK UND GESANG

HEIMAT UND KULTUR

KIRCHE UND SOZIALES

3%

12 %

6%

25 %
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Baufertigstellungen
Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebäuden mit -2/-4/ 5+ Räumen in Stk.
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Baufertigstellungen
Errichtung neuer Wohngebäude mit 1/ 2/ 3+ Wohnungen in Stk.
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Baugenehmigungen
Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebäuden mit -2/-4/ 5+ Räumen in Stk.
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Baugenehmigungen
Errichtung neuer Wohngebäude mit 1/ 2/ 3+ Wohnungen in Stk.
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Bestand Wohn-
gebäude und 
Wohnungen



14

Anzahl land-
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und Schweine-

bestand



17

BESCHÄFTIGTE IN BUBENREUTH (ANZAHL)
STAND 2012

298 354

827 657

652
EINPENDLER

1484
AUSPENDLER

758
BESCHÄFTIGTE AM 

ARBEITSORT

339 419

1590
BESCHÄFTIGTE AM 

WOHNORT

868 722

Beschäftigte am Wohnort:
Beim Nachweis der sozialversicherungspflichtig 
Beschäftigten nach dem Wohnortprinzip erfolgt 
die Zuordnung der Beschäftigten zum Wohnort 
nach den dem Arbeitgeber mitgeteilten Angaben.

Beschäftigte am Arbeitsort:
Beim Nachweis der sozialversicherungspflichtig 
Beschäftigten nach dem Arbeitsortprinzip werden 
die Beschäftigten der Gemeinde zugeordnet, in 
der der Betrieb liegt, in dem sie beschäftigt sind.

Stand 2012
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Wirtschafts-
bereiche Stand 
2012
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UNFALLBETEILIGTE MIT PERSONENSCHADEN (ANZAHL)
1975 - 2012
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Luftbild 
Bubenreuth
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Modell 
M 1 | 2000
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Schwarzplan
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Weißplan
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Historisch – 1850
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Historisch – 1950
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Historisch – 1980
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Historisch – 2013
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Buslinie
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Haltestellen
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Autobahn
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Grünflächen  
Landwirtschaft
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Grünflächen  
Wald
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Nutzung 
Dienstleistung
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Nutzung 
Gewerbe
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Nutzung 
Wohnen
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Nutzung 
Öffentlich
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Lageplan 
Fotografien
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A
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D öffentliche Gebäude
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dd Typ1

bb Typ2

bd Typ1

da Typ1

bc Typ2

dd Typ2
da Typ2

eb Typ1

dc Typ1
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ac Typ2

db Typ1

ab Typ2

cb Typ2
ba Typ1

ca Typ1
ba Typ2

ea Typ1

bb Typ1

aa Typ 2
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fa Typ1

ad Typ2
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aa Typ 1
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Verortung 
Genotypen
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Übersicht 
Typologien

Untertyp aUntertyp bUntertyp cUntertyp dUntertyp eUntertyp f

A
Wohngebäude

B
Gewerbe

C
Dienstleistung

D
Öffentliche
Gebäude

E
Mischnutzung

F
Verkehr

G
Agrarökono-

Ba Büronutzung

infoteam Software AG
Am Bahnhof 9

Ba Büronutzung

Rechtsanwaltskanzlei
neue Straße 7

RoKo Formteile GmbH
Joseph-Otto-Kolb-Straße 33
91088 Bubenreuth

P&S GmbH
Packautomaten
Schönbacher Straße 53
91088 Bubenreuth

M 1:100

Bayerische Asphaltmischwerke GmbH & Co. KG Straßenbaustoffe
Am Bahnhof 1
91088 Bubenreuth

Mischbauweise Gewerbe Wohnen
Birkenalee 86
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A Wohngebäude
Aa Einfamilienhaus Typ 2

- 1 – 2 Vollgeschosse + Dachgeschoss 
- Lochfassade Mauerwerk
- Satteldach
- eine Einheit

Adresse: Bussardstraße 7 

Zeitalter: 80er

Gebäudeanteil 7 %

GRZ: 0,21 GFZ: 0,43

A Wohngebäude
Aa Einfamilienhaus Typ 1

- 2 Vollgeschosse + Dachgeschoss 
- Lochfassade Mauerwerk
- Satteldach
- eine Einheit

Adresse: Hochreuth 10

Zeitalter: 90er

Gebäudeanteil 10 %

GRZ: 0,08 GFZ: 0,15
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- 2 Vollgeschosse + Dachgeschoss 
- Lochfassade Mauerwerk
- Satteldach
- 2 Einheiten

Adresse: Jahnstraße 5 

Zeitalter: Grundstock 70er – etliche Gebäude 80er u. 90er

Gebäudeanteil 4,5 %

GRZ: 0,19 GFZ: 0,38

- 2 Vollgeschosse + Dachgeschoss 
- Lochfassade Mauerwerk
- Satteldach
- 2 Einheiten

Adresse: Krenacker

Zeitalter: 2000er

Gebäudeanteil 8 %

GRZ: 0,24 GFZ: 0,49

A Wohngebäude
Ab Doppelhaushälfte Typ 1

A Wohngebäude
Ab Doppelhaushälfte Typ 2
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- 2 Vollgeschosse + Dachgeschoss 
- Lochfassade Mauerwerk
- Satteldach
- mehrere Einheiten

Adresse: Binsenstraße 60

Zeitalter: 90er

Gebäudeanteil 5 %

GRZ: 0,27 GFZ: 0,54

- 2 Vollgeschosse + Dachgeschoss 
- Lochfassade Mauerwerk
- Satteldach
- mehrere Einheiten

Adresse: Binsenstraße 37-55 

Zeitalter: 70er, teilweise Ende der 90er energetisch saniert

Gebäudeanteil 6 %

GRZ: 0,31 GFZ: 0,62

A Wohngebäude
Ac Reihenhaus Typ 2

A Wohngebäude
Ac Reihenhaus Typ 1
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- 5 Vollgeschosse + Dachgeschoss 
- Lochfassade Mauerwerk
- Walmdach
- mehrere Einheiten

Adresse: Damaschkestraße 40,42,44 

Zeitalter: Wohnblocks 60er, überformt 90er

Gebäudeanteil 0,2 %

GRZ: 0,17 GFZ: 0,92

- 3 Vollgeschosse + Dachgeschoss 
- Lochfassade Mauerwerk
- Satteldach
- mehrere Einheiten

Adresse: Geigerstraße 2 

Zeitalter: 60er, überformt 90er

Gebäudeanteil 1 %

GRZ: 0,26 GFZ: 0,79

A Wohngebäude
Ad Geschosswohnungsbau Typ 2

A Wohngebäude
Ad Geschosswohnungsbau Typ 1
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- 3 Vollgeschosse + Dach
- Lochfassade Mauerwerk und mittiger Wintergarten 
- Satteldach ohne First
- eine Einheit

Adresse: Neue Strasse 7 

Zeitalter: 80er

Gebäudeanteil 2 %

GRZ: 0,19 GFZ: 0,56

Ba Büronutzung

Rechtsanwaltskanzlei
neue Straße 7

- 2 Vollgeschosse + Dachgeschoss
- Lochfassade Mauerwerk und Glasfassade 
- Tonnendach
- eine Einheit

Adresse: Am Bauhof 9 

Zeitalter: 95er

Gebäudeanteil 0,2 %

GRZ: 0,33 GFZ: 0,99

Ba Büronutzung

infoteam Software AG
Am Bahnhof 9

B Gewerbe
Ba Büronutzung Typ 2

B Gewerbe
Ba Büronutzung Typ 1
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- 2 Vollgeschosse + Dachgeschoss 
- Lochfassade Mauerwerk
- Satteldach
- eine Einheit

Adresse: Hauptstr. 5

Zeitalter: 90er

Gebäudeanteil 4 %

GRZ: 0,47 GFZ: 0,93

B Gewerbe
Bb Einzelhandel Typ 1

- 1 Vollgeschosse + Dachgeschoss 
- Lochfassade Mauerwerk
- Satteldach
- eine Einheit

Adresse: Scherleshofer Str. 23 

Zeitalter: 50er

Gebäudeanteil 3 %

GRZ: 0,25 GFZ: 0,33

B Gewerbe
Bb Einzelhandel Typ 2
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- 1 Vollgeschoss
- Pfosten-Riegelfassade 
- Sheddach
- eine Einheit

Adresse: Gewerbegebiet, Bruckwiesen 8 

Zeitalter: 2000er

Gebäudeanteil 1,5 %

GRZ: 0,20 GFZ: 0.20

B Gewerbe
Bb Handel Typ 3

- 2 Vollgeschosse + Dachgeschoss 
- Lochfassade Mauerwerk
- Satteldach
- eine Einheit

Adresse: Birkenallee 73 

Zeitalter: 1978, umgebaut um 1995

Gebäudeanteil 0,3 %

GRZ: 0,27 GFZ: 0,52

B Gewerbe
Bb Apotheke Typ 4
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- 3 Vollgeschosse + Dach 
- Lochfassade Mauerwerk – Satteldach
- eine Einheit

Adresse: Werkstättenweg 12

Zeitalter: 60er

Gebäudeanteil 3,5 %

GRZ: 0,41 GFZ: 1,20

- 2 Vollgeschosse + Dach
- Lochfassade Mauerwerk
- Satteldach
- eine Einheit mit Garagenhof

Adresse: T-Shirt Quick Press GmbH, Garagenweg 5

Zeitalter: 60er

Gebäudeanteil 4,5 %

GRZ: 0,48 GFZ: 0,95

B Gewerbe
Bc Handwerk Typ 2

B Gewerbe
Bc Handwerk Typ 1
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- 2 Vollgeschosse + Dach
- Lochfassade Mauerwerk
- Satteldach
- eine Einheit und Lageranbau mit Durchfahrt

Adresse: Am Bahnhof 3 

Zeitalter: 60er

Gebäudeanteil 4,5 %

GRZ: 0,22 GFZ: 0,45

Bayerische Asphaltmischwerke GmbH & Co. KG Straßenbaustoffe
Am Bahnhof 1
91088 Bubenreuth

- 2 Vollgeschosse + Dach
- 1 Vollgeschoss + Dachgeschoss 
- Lochfassade Mauerwerk
- Satteldach
- mehrere Einheiten
Adresse: Schönbacher Straße 56 

Zeitalter: 60er

Gebäudeanteil 5 %

GRZ: 0,38 GFZ: 0,76

P&S GmbH
Packautomaten
Schönbacher Straße 53
91088 Bubenreuth

M 1:100

B Gewerbe
Bd Produktion | Industrie Typ 1

B Gewerbe
Bd Produktion | Industrie Typ 2
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- 2 Vollgeschosse + Dachgeschoss 
- 1 Vollgeschoss
- Lochfassade Mauerwerk
- Satteldach / Flachdach
- eine Einheit
Adresse: Joseph-Otto-Kolb-Straße 33 

Zeitalter: 50er – 60er

Gebäudeanteil 4 %

GRZ: 0,54 GFZ: 0,64

RoKo Formteile GmbH
Joseph-Otto-Kolb-Straße 33
91088 Bubenreuth

B Gewerbe
Bd Produktion | Industrie Typ 3

- 3 Vollgeschosse + Dach
- Skelettbauweise / Glasfassade 
- Satteldach ohne First
- mehrere Einheiten

Adresse: Neue Straße 7 

Zeitalter: 80er

Gebäudeanteil 3 %

GRZ: 0,19 GFZ: 0,56

C Dienstleistung
Ca Bank & Anwalt Typ 1
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- 3 Vollgeschosse
- Lochfassade Mauerwerk 
- Pultdach
- mehrere Einheiten

Adresse: Neue Straße 4 

Zeitalter: 2000er

Gebäudeanteil 1 %

GRZ: 0,16 GFZ: 0,48

- 2 Vollgeschosse + Dach 
- Lochfassade Mauerwerk – Satteldach
- eine Einheit

Adresse: Sudetenstraße 12 

Zeitalter: 60er, Neugestaltung um 2005 

Gebäudeanteil 0,2 %

GRZ: 0,24 GFZ: 0,48

C Dienstleistung
Cb Bank + Immobilienverwaltung Typ 1

D Öffentliche Gebäude
Da Kindergärten und -krippen Typ 1
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- 2 Vollgeschosse + Dachgeschoss 
- Lochfassade Mauerwerk
- Satteldach
- eine Einheit

Adresse: Birkenallee 60 

Zeitalter: 90er

Gebäudeanteil 0,2 %

GRZ: - GFZ: -siehe Dd Typ 2

D Öffentliche Gebäude
Da Kindergärten und -krippen Typ 2

- 1 – 3 Vollgeschosse
- Gesamthöhe 2 Vollgeschosse + Dachgeschoss 
- Stahlbeton, Mauerwerk, Stahlbau
- flachgeneigtes Satteldach
- mehrere Einheiten, Grund- und Volksschulzüge 
Adresse: Binsenstraße 24

Zeitalter: 1956 Hauptbau, Anbauten ab 1967 bis Mitte 90er
Gebäudeanteil 0,1 %

GRZ: 0,37 GFZ: 0,75

D Öffentliche Gebäude
Db Schulen | Weiterbildung Typ 1
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- 1 Vollgeschoss
- Lochfassade Mauerwerk 
- Pultdach

Adresse: Birkenallee 51 

Zeitalter: Baujahr 1978, überformt Mitte 90er 

Gebäudeanteil 0,1 %

GRZ: 0,25 GFZ: 0,25

- Schiffhöhe 2 Vollgeschosse + Dachgeschoss 
- Sandsteinmauerwerk
- Walmdach mit Dachreiter und Laterne
- eine Einheit

Adresse: Sankt-Josephs-Kapelle, Hauptstraße 22 

Zeitalter: Spätbarocker Betsaal um 1780, Kirchenneubau 
1926-27
Gebäudeanteil 0,1 %

GRZ: 0,26 GFZ: -

D Öffentliche Gebäude
Dc Verwaltung Typ 1

D Öffentliche Gebäude
Dd Glaubenseinrichtungen Typ 1
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- 3-geschossiges Schiff mit externem Campanile
- Pfarrhaus + Kindergarten
- Lochfassade Mauerwerk und Stahlbeton 
- innenliegendes Satteldach mit Attika
- mehrere kirchliche Nutzungseinheiten

Adresse: katholische Pfarrkirche Mariä Heimsuchung,
Birkenallee 60
Zeitalter: Kirche 1967, Gemeindehaus 1967

Gebäudeanteil 0,1 %

GRZ: 0,23 GFZ: -

D Öffentliche Gebäude
Dd Glaubenseinrichtungen Typ 2

- 2-geschossiges Kirchenschiff mit Dachreiter + Pfarrhaus + 
Kindergarten
- Lochfassade Mauerwerk und Stahlbeton
- innenliegendes Satteldach mit Attika
- kirchliche Nutzungseinheiten und Gemeindehaus

Adresse: evang. Pfarrkirche St.Lukas, Bergstraße 7

Zeitalter: 1957

Gebäudeanteil 0,1 %

GRZ: 0,34 GFZ: -

D Öffentliche Gebäude
Dd Glaubenseinrichtungen Typ 3



66

- 2 Vollgeschosse + Dach 
- Lochfassade Mauerwerk 
- Satteldach
- mehrere Einheiten

Adresse: Kultureinrichtung-Pfarramt, Waldstraße 18

Zeitalter: späte 60er

Gebäudeanteil 1,2 %

GRZ: 0,24 GFZ: 0,47

- 3 Vollgeschosse + Dachgeschoss 
- Lochfassade Mauerwerk
- Satteldach
- mehrere Einheiten

Adresse: Eichenplatz 6

Zeitalter: Hauptbau 1957 als Geigenbaujugendwohnheim, 
1966 in Caritas Altenheim umgebaut, Anbauten ab 1988
Gebäudeanteil 0,8 %

GRZ: 0,34 GFZ: 1,01

D Öffentliche Gebäude
Df Sozialeinrichtung Typ 1

D Öffentliche Gebäude
De Kultureinrichtungen Typ 1
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- 2 Vollgeschosse + Dachgeschoss 
- Lochfassade Mauerwerk
- Satteldach
- mehrere Einheiten

Adresse: Frankenstraße 77

Zeitalter: 90er

Gebäudeanteil 5,8 %

GRZ: 0,33 GFZ: 0,98

- 3 Vollgeschosse + Dach 
- Lochfassade Mauerwerk 
- Satteldach
- mehrere Einheiten

Adresse: Birkenallee 86 

Zeitalter: 70er

Gebäudeanteil 7 %

GRZ: 0,27 GFZ: 0,80
Mischbauweise Gewerbe Wohnen
Birkenalee 86

E Mischnutzung
Ea Wohnen I Gewerbe Typ 1

E Mischnutzung
Ea Wohnen I Gewerbe Typ 2
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- Verkehr ohne Gebäude
- 2 Schienen

Adresse: Am Bahnhof

Zeitalter: 90er

Gebäudeanteil 0,1%

GRZ: - GFZ: -

- 1 Vollgeschoss
- Lochfassade Mauerwerk 
- Flachdach
- eine Einheit

Adresse: Katholisches Pfarramt Maria Heimsuchung Pfarr-
haus, Birkenallee 60
Zeitalter: 60er

Gebäudeanteil 2 %

GRZ: - GFZ: - siehe Dd Typ 2

F Verkehr
Fa Bahnhof Typ 1

E Mischnutzung
Eb Wohnen I Dienstleistung Typ 1
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- 2 Vollgeschosse + Dachgeschoss
- Lochfassade Mauerwerk (Sandstein) 
- Satteldach
- mehrere Einheiten

Adresse: Hauptstraße 9 

Zeitalter: 1756, Umbauten bis dato 

Gebäudeanteil 3 %

GRZ: 0,27 GFZ: 0,33

G Agrarökonomie
Ga Agrarbetrieb Typ 1
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