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Gemeinde im Wandel?

Vorbereitende Untersuchung fiir Sanierungsgebiete

VON KLAUS-DIETER SCHREITER

Die Vorbereitenden Untersuchungen
fiir die Ausweisung von Sanierungsge-
bieten in der Gemeinde sind in vollem
Gange. Im Gemeinderat hat das aus-
flihrende Buiro fiir raumliche und sozia-
le Stadtplanung nun einen Zwischen-
bericht gegeben.

BUBENREUTH - ,Stadtebauliche
SanierungsmaBnahmen dienen dem
Wohl der Allgemeinheit®. So steht es
im Baugesetzbuch. Sie sollen unter
anderem dazu beitragen, die bauliche
Struktur entsprechend den Anforde-
rungen an den Klimaschutz und an
die Klimaanpassung zu entwickeln.
Zudem sollen durch SanierungsmaB-
nahmen die sozialen, hygienischen,
wirtschaftlichen und  kulturellen
Erfordernisse erfiillt werden. Neben
dem Erhalt und der Weiterentwick-
lung der Ortsteile sind Umweltschutz
und gesunde Lebens- und Arbeitsbe-
dingungen ebenfalls ein Ziel. Die Ver-
besserung des Orts- und Landschafts-
bildes unter der Berticksichtigung des
Denkmalschutzes ist darin enthalten.

Nun werden nicht alle im Baugesetz-

et v

Der Bereich hinter dem ehemaligen Bauernhof ,H7"

gehdrt auch zum Untersuchungsgebiet.

buch aufgefithrten Ziele auch auf
Bubenreuth zutreffen. Jedoch konnte
der Ort erheblich profitieren, wenn
Sanierungsgebiete ausgewiesen wer-
den, auch weil entsprechende MafBnah-
men, die unter Umstdnden ohnehin
irgendwann einmal anstehen wiirden,
mit erheblichen Zuschiissen aus dem
Bund-Lander-Stadtebauforderungs-
programm ,Soziale Stadt“ rechnen
konnen. Allerdings werden dem Ver-
nehmen nach derzeit Unterschriften
im Ort gegen die geplante Ausweisung
von Sanierungsgebieten gesammelt,
obwohl eine solche Ausweisung dem
Wohle der Allgemeinheit dienen wiir-
de.

. Um den Gemeinderat und die
Offentlichkeit iiber die vorbereiten-
den Untersuchungen auf dem Laufen-
den zu halten, hat der Stadtplaner
Friedrich Meyer vom MSH-Planungs-
biiro in Altdorf nun einen Zwischen-
bericht iiber seine Arbeit abgegeben.
Mit Bubenreuth-Nord und dem Altort
hat sein Biiro begonnen, Bubenreuth-
Siid soll ab Januar folgen.

In der stadtebaulichen Bewertung
wurden zunédchst unter anderem der
Denkmalschutz und das Ortsbild
besonders pragende
Hofe und Areale identifi-
ziert. Dann wurde der
sanierungsrelevante
Handlungsbedarf ermit-
telt. Dabei sind soge-
nannte ,,Substanzschwi-
chen® (bauliche Schwi-
chen) und ,Funktions-
schwéchen“ wie Engstel-
len und fehlende Gehwe-
ge identifiziert worden.
Daraus abgeleitete Maf3-
nahmen sind beispiels-
weise die Verbesserung
der Verbindung zur
S-Bahn und zum Ein-
kaufszentrum Bruckwie-
sen, die Erhohung der
Verkehrssicherheit
durch Umbau von Kreu-
zungen und Einmiindun-
gen, die Umgestaltung
der Scherleshofer Stra-
Be, und die Aufwertung
des Weges zwischen
Hauptstrae und Wiesen-
weg. Auch die Aufwer-

tung des  historisch
bedeutsamen Morsber-
geigartens sowie der

Umbau des alten Bauern-
hofs an der Hauptstra-
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Wahrend der Vorbereitenden Untersuchungen fir die Ausweisung von Sanierungsgebieten in Bubenreuth wird auch im alten
Ortskern eine stadtebauliche Bewertung vorgenommen.

BeT7 (,H7“) zu einem ,Blirgerhaus®
mit Biicherei und Museum sind MaB-
nahmen, die erheblich vom Stadtebau-
forderungsprogramm ,,Soziale Stadt®
profitieren werden, wenn die Sanie-
rungsgebiete ausgewiesen sind.

Die Festlegung eines Sanierungsge-
biets Bubenreuth-Nord und Altort sei
gerechtfertigt, weil es einen ,erkenn-
baren Sanierungsbedarf“ gebe, hat
der Stadtplaner festgestellt. Zudem
gebe es ausreichend weitere Entwick-
Iungspotentiale.
Das treffe sowohl
auf den 6ffentlichen
Raum als auch auf
Privatgrundstiicke
mit stadtebaulich bedeutsamen Ge-
bauden und Freiflachen zu. Zunéchst
aber hat sich Friedrich Meyer auf den
Altort entlang der HauptstraBe mit
Morsbergeigarten, auf das Gebiet ent-
lang der Scherleshofer StraBle sowie
auf den Bereich entlang der Neuen
StraBe bis zum Bahnhof einschlie3-
lich eines Areals westlich der Staats-
strae konzentriert. Fiir diese Berei-
che wiirden jetzt ,vertiefte Befragun-
gen*“ stattfinden, sagte er.

Eine abschlieBende Empfehlung
kénne zwar erst nach Abschluss der
Voruntersuchung erfolgen, doch kén-
ne aufgrund der Zwischenergebnisse

Sanierungsbedarf
ist erkennbar

davon ausgegangen werden, dass ein
sogenanntes ,Vereinfachtes Verfah-
ren“ entsprechend §142 Absatz 4 Bau-
gesetzbuch angewendet werden kann.
Biirgermeister Norbert Stumpf hat
die Biirger von Bubenreuth-Nord und
dem Altort in einem Schreiben bereits
dartiber informiert, dass dieses ,, Ver-
einfachte Verfahren“ angewendet
wird. Stumpf schreibt, dieses Verfah-
ren konne angewendet werden, weil
es nicht erforderlich sei, ,dass die
Gemeinde auf den
Grundstiicksver-
kehr einwirkt“. Es
wiirden darum auch
keine Ausgleichbei-
trége erhoben, und ein Sanierungsver-
merk werde nicht in das Grundbuch
eingetragen.

Genau das hatten auch die Freien
Waihler eingefordert und darum einen
Fragebogen aus einer Gemeinde im
Allgédu als Beispiel gebracht. Etliche
der in diesem Beispiel aufgefiihrten
Punkte sind nun offenbar in den
Bubenreuther Fragebogen ,Eigentii-
merbefragung im Untersuchungsge-
biet Bubenreuth-Nord“ eingeflossen,
der mit dem Schreiben des Biirger-
meisters an die Burger in den Unter-
suchungsgebieten Bubenreuth-Nord
und dem Altort verschickt wurde.
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Mit den aus dem Zwischenbericht
von Friedrich Meyer gewonnenen
Erkenntnissen diirfte nun wieder
Ruhe einkehren in der Geigenbauerge-
meinde. Denn die Befiirchtungen, die
vor allem von den Freien Wahlern
immer wieder geduBert wurden, sind
offenbar unbegriindet. Auch die von
der Verwaltung aufgrund von Infor-
mationen von der Regierung von Mit-
telfranken jiingst geauBerte Befiirch-
tung, energetische Sanierungen wiir-
den vom Bund-Lander-Forderpro-
gramm ,,Soziale Stadt“ grundséatzlich
nicht gefordert, schrankte Meyer
zumindest etwas ein. Unter gewissen
Bedingungen, sagte er, sei im Rahmen
des Stadtebauforderungsprogramms
»Soziale Stadt“ auch die Férderung
von energetischen Sanierungsmafnah-
men moglich.

Bevor die Sanierungsgebiete durch
den Gemeinderat férmlich festgelegt
werden, wird es noch Beteiligungs-
foren und weitere Diskussionen im
Gemeinderat geben. Ohnehin werden
alle MaBnahmen auch mit der Regie-
rung von Mittelfranken abgestimmt.
Zudem werden die Tréager 6ffentlicher
Belange noch beteiligt. Wenn alles
glatt tiber die Bithne geht, konnte das
erste  Sanierungsgebiet  vielleicht
schon im Jahr 2019 festgelegt werden.
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