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Niederschrift

Uber die 6ffentliche Sitzung
des Gemeinderates vom 05.02.2013
im Sitzungssaal des Rathauses

Alle Mitglieder sind ordnungsgemal} geladen. Erschienen sind nachstehende Mitglieder, also
mehr als die Halfte:

Erster Bilrgermeister, Vorsitzender

Greif, Rudolf

Gemeinderatsmitglied

Eger, Johannes

Hauke, Maria

Horner, Andreas nur bis TOP 15
Johrendt, Hildegard

Karl, Johannes

Kipping, Petra

Paulus, Annemarie

Reil3, Heinz

Schafer, Tassilo

Schelter-Kdlpien, Birgit

Schmucker-Knoll, Christa

Seuberth, Wolfgang nur bis TOP 15
Sprogar, Christian

Schriftfihrer

Racher, Helmut

Die Beschlussfahigkeit ist damit hergestellt.

Entschuldigt fehlen die Gemeinderatsmitglieder:

Gemeinderatsmitglied

Junger, Stephan Dr. berufliche Griinde
Stumptner, Hermann gesundheitliche Grinde
Winkelmann, Manfred gesundheitliche Grinde
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Tagesordnung:

10. Bebauungsplan 5/23 "Rudelsweiherstralle”

10.1 Behandlung der zum Entwurf aus der Offentlichkeit eingegangenen Stellungnahmen

10.2 Behandlung der zum Entwurf eingegangenen Stellungnahmen der Trager offentlicher
Belange

10.3 Billigung des geé&nderten Entwurfs und erneute Auslegung

11. ICE-/S-Bahn-Ausbaustrecke; teiltransparente Gestaltung der Larmschutzanlage;

Ubernahme weiterer Mehrkosten
12. Mittelschule Baiersdorf
12.1 Anderung des Mietvertrages fiir das Schulgebaude der Mittelschule Baiersdorf

12.2 Eigentimergemeinschaft Mittelschule Baiersdorf;
Anderung der Verwaltungsvereinbarung

14. Kenntnisnahmen, Anfragen und Sonstiges

Der Vorsitzende erdffnet die Sitzung um 19:30 Uhr.

Einwendungen zur Ladung werden nicht erhoben.,

GRM Horner weist darauf hin, dass in der Niederschrift der &ffentlichen Sitzung am
15.01.2013 der sowohl in der Tagesordnung als auch in der Uberschrift des TOP 4 genannte
Antrag mit einem offenkundig unrichtigen Datum angegeben wird; das Datum wird berichtigt.
GRM Horner stellt folgenden

Antrag:

TOP 13 betrifft Personalangelegenheiten und mége deshalb nichtoffentlich behandelt wer-
den.

Nach kurzer Beratung, in der die Verwaltung darauf hinweist, dass es sich nicht um eine
Personal-, sondern eine Organisationsangelegenheit handelt, stimmt der Gemeinderat wie
folgt ab:

Anwesend: 14 /mit 9 gegen 5 Stimmen

TOP 13 wird demnach in den nichtoffentlichen Teil der Sitzung verwiesen.
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Lfd. Nr. 10 - Bebauungsplan 5/23 "RudelsweiherstralRe"

Zu Beginn der Beratung wird festgestellt, dass kein Mitglied des Gemeinderats Eigentimer
einer Flache im kinftigen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist. Jedoch erhebt sich die
Frage, ob Falle personlicher Beteiligung im Sinne des Art. 49 Gemeindeordnung vorliegen,
weil die Mitglieder des Gemeinderats Eger, Greif, Paulus, Schelter-Koélpien und Seuberth mit
Eigentiimern von an den Geltungsbereich angrenzenden Grundstiicken verwandt sind. Die
fraglichen Grundstlcke liegen im Bannwald bzw. Landschaftsschutzgebiet. In der Erdrterung
der Thematik kommt der Gemeinderat zu dem Ergebnis, dass der Bebauungsplan fur diese
Grundstiicke keine Wirkungen entfaltet, sie insbesondere weder aufwertet noch (zuséatzlich)
belastet. Er verzichtet daher darauf, die Verwandtschaftsverhaltnisse im einzelnen zu prufen,
und beschliel3t ohne die finf genannten Mitglieder wie folgt:

Beschluss:

Die Mitglieder des Gemeinderats Eger, Greif, Paulus, Schelter-Kélpien und Seuberth sind
nicht im Sinne des Art. 49 Gemeindeordnung persdnlich beteiligt.
Anwesend: 14 /mit 9 gegen O Stimmen

(Die Mitglieder des Gemeinderats Eger, Greif, Paulus, Schelter-Kélpien und Seuberth neh-
men an der Beratung und Abstimmung nicht teil.)

Lfd. Nr. 10.1 - Behandlung der zum Entwurf aus der Offentlichkeit eingegangenen Stel-
lungnahmen

In seiner Sitzung am 29.03.2011 hat der Gemeinderat unter TOP 10.3 den Entwurf des Be-
bauungsplans 5/23 ,Rudelsweiherstralle* mit Begriindung nach dem Stand vom 17.03.2011
gebilligt und seine 6ffentliche Auslegung beschlossen (8 3 Abs. 2 BauGB). Mit Beschluss
vom 26.07.2011 hat der Gemeinderat Anderungen und Erganzungen dieses Entwurfs vorge-
nommen, die sich auf die textlichen Festsetzungen einer Flache zum Schutz zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft bezogen.

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit seiner Begriindung sodann vom 23.09. bis
24.10.2011 offentlich ausgelegt und der Offentlichkeit in dieser Zeit Gelegenheit gegeben,
sich weitergehend Uber die Planung zu informieren und sich dazu zu &uf3ern. In der Anlage 1
zu dieser Niederschrift sind die eingegangenen Stellungnahmen sowie die dazu im einzelnen
gefassten Beschlisse mit den jeweiligen Abstimmungsergebnissen in einer Liste zusam-
mengefasst.

Beschliisse:

(siehe die beigefligte Anlage 1, die Bestandteil dieser Niederschrift ist)
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Lfd. Nr. 10.2 - Behandlung der zum Entwurf eingegangenen Stellungnahmen der Tra-
ger offentlicher Belange

In seiner Sitzung am 29.03.2011 hat der Gemeinderat unter TOP 10.3 den Entwurf des Be-
bauungsplans 5/23 ,Rudelsweiherstralle“ und seine Begrindung nach dem Stand vom
17.03.2011 gehbilligt und beschlossen, dass dazu die Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt
werden kann, einzuholen sind (8§ 4 Abs. 2 BauGB). Mit Beschluss vom 26.07.2011 hat der
Gemeinderat Anderungen und Erganzungen dieses Entwurfs vorgenommen, die sich auf die
textlichen Festsetzungen einer Flache zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft bezogen.

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange wurde sodann in der Zeit vom 23.09. bis
24.10.2011 durchgefihrt. In der Anlage 2 zu dieser Niederschrift sind die eingegangenen
Stellungnahmen sowie die dazu im einzelnen gefassten Beschliisse mit den jeweiligen Ab-
stimmungsergebnissen in einer Liste zusammengefasst.

Beschlusse:

(siehe die beigefligte Anlage 2, die Bestandteil dieser Niederschrift ist)

Lfd. Nr. 10.3 - Billigung des geé&nderten Entwurfs und erneute Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplans ,,Rudelsweiherstra3e” wurde unter Berucksichtigung der
Ergebnisse der Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange weiterentwickelt.

Die Anderungen betreffen insbesondere die Festsetzungen lber die Flachen und MaRnah-
men zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1

Nr. 20 BauGB), die vor allem zur Berticksichtigung wichtiger Belange des Natur- und Arten-
schutzes, aber auch aus stadtebaulichen Griinden zu erganzen und zu Uberarbeiten waren.
Dieses ,flachige Erhaltungsgebot erstreckt sich nun zusammen mit der es Gberlagernden
Festsetzung einer von Bebauung freizuhaltenden Flache (8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) auch
uber den festgesetzten Wald (8 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB).

Aulerdem wird fur den 6stlichsten Teil des bisher vorgesehenen Geltungsbereichs kein Pla-
nungserfordernis mehr erkannt, weshalb der Bebauungsplan-Entwurf um diesen Teil verklei-
nert werden sollte.

Im verbleibenden Geltungsbereich ist nunmehr einheitlich die Festsetzung einer Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,15 vorgesehen anstelle einer festen maximalen Grundflache (GR
230 mz) im Westen bzw. einer GRZ von 0,25 im Osten.

Beschluss:

Der Gemeinderat billigt den geadnderten Entwurf des Bebauungsplans nach dem Stand vom
28.01.2013 und seine Begrindung nach dem Stand vom selben Tage mit der Mal3gabe,
dass Nr. 5 Abs. 2 der textlichen Festsetzungen ersatzlos gestrichen wird. Der Entwurf erhalt
damit den Stand vom 05.02.2013.
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Die Gemeinde legt den (geanderten) Entwurf gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2
Nr. 2 bzw. 3 und § 4a Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich nach § 3 Abs. 2 BauGB aus und fihrt
parallel dazu fir die méglicherweise berthrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange die Beteiligung gemal 8§ 4 Abs. 2 BauGB durch.

Die Auslegungsfrist wird im Hinblick auch auf das baldige Auslaufen der Verdnderungssperre
gemal § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB auf zwei Wochen verkirzt.

Anwesend: 14 /mit 11 gegen 3 Stimmen

Lfd. Nr. 11 - ICE-/S-Bahn-Ausbaustrecke;
teiltransparente Gestaltung der Larmschutzanlage; Ubernahme weiterer Mehrkosten

Mit Mail vom 18.07.2012 hat uns das mit den Planungen firr den Streckenausbau beauftrag-
te Ingenieurbiro Gauff mitgeteilt, dass und zu welchen Konditionen die von der Gemeinde
im Planfeststellungsverfahren geforderte teiltransparente Gestaltung der Larmschutzwande
im Bereich insbesondere der S-Bahn-Haltestelle Bubenreuth méglich ware. Der von dem In-
genieurbiro dargestellten Maximallosung ist der Gemeinderat auf Vorschlag der Verwaltung
nicht gefolgt und hat auf eine transparente Ausfiihrung nordlich und stdlich der Haltestelle
verzichtet; auf den Beschluss Nr. 46 vom 31.07.2012 wird Bezug genommen.

Nunmehr hat uns das von der Bahn ebenfalls beauftragte Ingenieurbtiro Turner & Townsend
mit Mail vom 22.11.2012 mitgeteilt dass es durch die seitens der Gemeinde favorisierte (teil-)
transparente Ausbildung der dstlichen Schallschutzwand im Bereich der Eisenbahniberfiih-
rung sowie des Bahnsteigs auf der gegeniberliegenden Westseite der Bahnanlage zu Pe-
gelerh6hungen von bis zu ca. 0,5 dB(A) gegeniber der planfestgestellten Schallimmissions-
situation kommt. Dies sei bedingt durch die geringere Absorptionswirkung der transparenten
Einsétze in den Wanden. An den Gebauden westlich der Bahn — betroffen sind die Gebaude
Am Bahnhof 3 und Am Bahnhof 4 — bestehe bereits gemaf Planfeststellung ein Anspruch
auf passive SchallschutzmaRnahmen (die von der Bahn finanziert werden missen). Die An-
derungswuiinsche der Gemeinde fuhrten jedoch zu zusatzlich erforderlichen MaRnahmen,
deren Kosten von der Gemeinde zu tragen waren.

Wir haben sodann gebeten, diese weiteren Kosten zu ermitteln. Das von der Bahn beauf-
tragte Ingenieurbdro fir Schallschutz Moéhler + Partner Ingenieure AG hat uns nun mit dem
beigefligten Schreiben vom 06.12.2012 mitgeteilt, dass sich die Mehrkosten auf maximal
9.400 EUR belaufen durften, darin enthalten sind die Kosten fur die zusatzlichen passiven
Mafl3nahmen in Hohe von 7.000 EUR zuzuglich Mehrwertsteuer und ein Erh6hungsbetrag ftr
die sogenannte ,Aulienraumentschadigung®, das ist eine Entschadigung fur die nicht
abschirmbare Larmbelastung der Freiflachen des Anwesens Am Bahnhof 3.

Die von der Gemeinde gewunschte teiltransparente Ausfiihrung der Larmschutzwand kann
folglich nur dann realisiert werden, wenn die Gemeinde zu den dafiir anfallenden Kosten in
Hohe von 27.500 EUR zusatzlich die Kosten flur weitergehende passive Larmschutzmal3-
nahmen in Hohe der oben genannten 9.400 EUR Ubernimmt. Andernfalls musste auf die teil-
transparente Ausfuihrung der Larmschutzwand verzichtet werden.
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In der Beratung besteht Unsicherheit dartiber, wie sich die beschlossene teiltransparente
Ausfuhrung der Wand in der Realitat darstellt und folglich auch dartber, welchen Nutzen
dies bringt. Die von den Bahnplanern Uberlassenen Skizzen tUber die Gestaltung der Larm-
schutzwand sind wenig anschaulich und zeigen insbesondere nicht, in welchem Bereich sich
der Bahnsteig der erneuerten S-Bahn-Haltestelle befindet.

Beschluss:

Die Angelegenheit soll im Bauausschuss vorberaten werden. Die Verwaltung wird gebeten,
aussagefahige Unterlagen beizubringen.

Anwesend: 14 /mit 14 gegen 0 Stimmen

Lfd. Nr. 12 - Mittelschule Baiersdorf

Lfd. Nr. 12.1 - Anderung des Mietvertrages fiir das Schulgebaude der Mittelschule
Baiersdorf

Die Stadt Baiersdorf hat als die den Schulverband Baiersdorf verwaltende Korperschatft fol-
gendes mitgeteilt:

>> Der Mietvertrag tUber die Mittelschule zwischen den Eigentimern (Baiersdorf,
Bubenreuth, Méhrendorf) und dem Schulverband wurde in der Schulverbandsver-
sammlung am 25.03.2010 zur Genehmigung vorgelegt. Das Protokoll tiber diese Sit-
zung enthalt zu dem Tagesordnungspunkt zwar kein Abstimmungsergebnis, es kann
aber davon ausgegangen werden, dass der Mietvertrag in der vorgelegten Fassung be-
schlossen wurde.

Im Rahmen der Rechnungsprifung wurde nun festgestellt, dass der tatsachlich unter-
schriebene Vertrag von der beschlossenen Version abweicht. Wahrend in der Sit-
zungsniederschrift bei 8 4 Abs. 2 (Miete und Nebenkosten) folgender Passus aufgefiihrt
ist:

,Kosten fiir den allgemeinen Unterhalt der Gebdude und Grundstlicke einschlie3-
lich Schénheitsreparaturen tragt der Mieter selbst.“

enthalt der spater ausgefertigte und auch umgesetzte Mietvertrag folgende Regelung:

,Kosten fiir den allgemeinen Unterhalt der Geb&aude und Grundstiicke einschliel3-
lich Schénheitsreparaturen bis 500 € tréagt der Mieter selbst.*

Diese beiden Varianten waren im Entwurfsstadium diskutiert worden. Bei der Ausferti-
gung des Mietvertrages wurde dann auf die falsche Fassung zuriickgegriffen. Entspre-
chend wurden in der Folgezeit alle UnterhaltsmaRnahmen tber 500 € von den Eigen-

timern bezahilt.
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Der Bayerische Kommunale Prufungsverband hat bei der tGiberdrtlichen Prifung zudem
festgestellt, dass die Eigentiimergemeinschaft Baiersdorf, Bubenreuth, Méhrendorf
nicht rechtsfahig ist. Fir den Mietvertrag bedeutet dies, dass Vertragspartner nicht die
Eigentiimergemeinschaft, sondern die einzelnen Kommunen sind.

In dem nachfolgenden Mietvertragsentwurf wurden daher die Gemeinde Bubenreuth
und Mohrendorf sowie die Stadt Baiersdorf als Vermieter aufgenommen. <<

Der Schulverband bietet demnach der Eigentiimergemeinschaft den Abschluss des obigen
Vertrages an. Dazu bedarf es der Zustimmung aller Eigentimer.

Nach kurzer Erérterung beschliel3t der Gemeinderat wie folgt:

Beschluss:

Die Gemeinde Bubenreuth stimmt dem folgenden Mietvertrag zu:

»Mietvertrag

Mittelschule Baiersdorf

Zwischen der
Stadt Baiersdorf, Waaggasse 2, 91083 Baiersdorf
- vertreten durch die Zweite Birgermeisterin Eva Ehrhardt-Odérfer —,
der

Gemeinde Bubenreuth, Birkenallee 51, 91088 Bubenreuth
- vertreten durch den Ersten Burgermeister Rudolf Greif —

und der

Gemeinde Méhrendorf, Kirchenweg 1, 91096 Méhrendorf
- vertreten durch den Ersten Blrgermeister Konrad Rudert —

(Vermieter)
und
dem Schulverband Baiersdorf

vertreten durch den Schulverbandsvorsitzenden Andreas Galster (Mieter)

wird folgender
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Mietvertrag
geschlossen:

§1
Mietobjekt

(1) Gegenstand des Vertrages sind die Grundsticke Flurnummern 2629 und 2632 (Gemarkung
Baiersdorf), auf denen sich das Mittelschulgeb&aude mit AuRenanlagen, die Schulsportanlage und die
Hausmeisterwohnung befinden.

(2) GroRRe, Lage und Zustand der vermieteten Anlagen sind dem Mieter bekannt. Die vermieteten
Anlagen werden in ihrem bestehenden Zustand Gbernommen.

(3) Bestandteil der Anlage ist die Hausmeisterwohnung. Die Weitervermietung an den Hausmeister
inkl. Abrechnung der Nebenkosten obliegt dem Schulverband.

(4) Der Vermieter und der Mieter sind berechtigt, die Anlagen auf3erhalb der allgemeinen Schulzeit
fur ihre Zwecke zu benutzen.

82
Mietzweck

Die Vermietung erfolgt grundsétzlich nur zur Nutzung als Schulgebaude. Uber die Verwendung fir
auRRerschulische Zwecke (z.B. Ausstellungen, Veranstaltungen, Wahlen, Nutzungen durch ortliche
Vereine, VHS usw.) entscheidet unter Wahrung der schulischen Belange der Vermieter im Beneh-
men mit dem Schulverband und dem Schulleiter.

83
Mietzeit

Das Mietverhaltnis beginnt am 01.08.2009 und lauft auf unbestimmte Zeit. Das unbefristete Mietver-
haltnis kann ordentlich mit einer Kiindigungsfrist von 6 Monaten zum Schuljahresende schriftlich ge-
kiindigt werden.

84
Miete und Nebenkosten

(1) Die jahrliche Miete betragt 347.772,90 €. Die Berechnung des Mietpreises ergibt sich aus der An-
lage 1 zu diesem Vertrag. Die Miete wird jahrlich zum 01.01.entsprechend dem Ablauf der Abschrei-
bungsdauer einzelner Aufwendungen oder aufgrund neuer Investitionen angepasst.

(2) Kosten fur den allgemeinen Unterhalt der Gebaude und Grundstiicke einschlie3lich Schonheits-
reparaturen tragt der Mieter selbst.

(3) Folgende Bewirtschaftungskosten sind vom Schulverband unmittelbar zu tragen:

a) Reinigungskosten

b) Heizungsanlage mit Warmwasser
c) Kaminkehrer

d) Stromkosten

e) Wasser- und Kanalgebuhren

f) Mullabfuhr

g) Pflege der AulRenanlagen

h) Winterdienst

i) Telefon
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i) Sach-, Haftpflicht, Unfall- und Gebaudeversicherungen (Feuer, Sturm/Hagel, Wasser, Glas)
k) Wartung fir Heizungs- und Liftungsanlagen, Aufzugswartung

[) Unterhaltung der Laut- und Beschallungsanlage

m) Grundsteuer

(4) Der Mietpreis ist in vier Teilbetragen am 15.02., 15.05., 15.07. und 15.09. zur Zahlung fallig.

§5
Untervermietung

Eine Untervermietung fir schulische Zwecke ist zuldssig, soweit die Raumlichkeiten und Anlagen
nicht fur Zwecke der Mittelschule Baiersdorf bendétigt werden. Eine Untervermietung fir andere Zwe-
cke bedarf der Zustimmung der Vermieter.

§6
Ubergabe und Mangelhaftung

(1) Der Vertragsgegenstand ist bereits in dem bestehenden Zustand Uberlassen.

(2) Wegen etwaiger Mangel bei Vertragsbeginn werden die Haftung des Vermieters und evtl. Scha-
densersatzanspriiche, sowie Aufrechnung, Minderung und das Zurlickbehaltungsrecht ausgeschlos-
sen.

(3) Wegen kunftiger Mangel kann der Schulverband gegentber Entschadigungsforderungen der
Vermieter nur aufrechnen oder ein Minderungs- oder Zuriickbehaltungsrecht nur austiben, wenn er
dies mindestens einen Monat vor der Falligkeit der Entschadigung den Vermietern schriftlich ange-
kundigt hat und unter der Voraussetzung, dass er sich mit seinen Zahlungen nicht im Ruckstand be-
findet.

87
Bauliche Eingriffe und Veranderungen

(1) Die Vermieter sind berechtigt, insbesondere aufgrund behdrdlicher oder gerichtlicher Veranlas-
sung oder Entscheidung, Anderungen der Mietraume vorzunehmen. Sie sind in diesen Fallen berech-
tigt, dem Mieter anstelle der angemieteten Raume andere Rdume und Flachen zuzuweisen, wenn
dem Mieter dies zumutbar ist; dem Mieter sind die dabei entstehenden Aufwendungen zu erstatten.
Ist die Zuweisung anderer als der Mietrdume unzumutbar und nicht moglich, kann der Mieter den
Vertrag aul3erordentlich kindigen.

(2) Die Vermieter konnen bauliche Anderungen zur Erhaltung des Gebaudes oder zur Beseitigung
von Schéden in Abstimmung mit dem Mieter vornehmen. Zur Abwendung drohender Gefahren kon-
nen die Vermieter auch ohne Abstimmung mit dem Mieter und ohne dessen Zustimmung Arbeiten an
und in dem Geb&ude durchfihren. Den Vermietern ist in diesen Féllen der Zugang zu samtlichen
R&umen zu gewahren.

(3) Die Vermieter sichern die Rucksichthahme auf die Belange des Mieters zu.

(4) Bauliche Veranderungen durch den Mieter sind nur mit Einwilligung der Vermieter gestattet. Um-
baumalnahmen hat der Mieter auf eigene Kosten und fur eigene Rechnung durchzufihren. Samtli-
che Umbauten sind fachgerecht und unter Beachtung der daftr jeweils geltenden Normen und Aus-
fuhrungsanweisungen herzustellen.

(5) Die Vermieter lehnen jegliche Gewahr und Zusicherung fir die Durchfihrbarkeit der genehmigten
MalRnahmen ab. Die Genehmigung ergeht vorbehaltlich 6ffentlich-rechtlicher Verbote, Beschrankun-
gen und Genehmigungen sowie Rechte Dritter. Kinnen Einrichtungen nicht realisiert werden, ist die
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Geltendmachung von Rechten gegen die Vermieter ausgeschlossen.

(6) Behordliche oder Zustimmungen sonstiger Dritter sowie Genehmigungen hat der Mieter auf eige-
ne Kosten und eigenes Risiko zu beschaffen. Die Vermieter sind verpflichtet, an der Einholung von
Zustimmungen oder Genehmigungen mitzuwirken.

(7) Fur alle genehmigten Einrichtungen, Umbauten u. dgl. trifft den Mieter die Erhaltungs-, Siche-
rungs-, Wartungs- und Verkehrssicherungspflicht. Der Mieter stellt die Vermieter von jeglicher Haf-
tung im Zusammenhang mit den bezeichneten Einrichtungen im Innenverhéltnis frei, es sei denn, die
Vermieter haben den Haftungsfall vorsétzlich oder grob fahrlassig herbeigefihrt.

§8
Rickgabe der Mietsache, Wegnahmerecht

(1) Der Mieter ist verpflichtet, den Mietgegenstand zum Ende der Mietzeit vollstandig gerdumt und
gereinigt an die Vermieter zuriickzugeben. Dem Mieter von den Vermietern lberlassenes Zubehor
und Uberlassene Einrichtungen sind gebrauchsfahig und gereinigt zuriickzugeben. Der
Ubergabetermin ist mit angemessener Frist anzukiindigen.

(2) Einrichtungen, mit denen der Mieter den Mietgegenstand versehen hat, kann er bei Beendigung
der Mietzeit wegnehmen. Auf Verlangen der Vermieter ist der Mieter verpflichtet, samtliche baulichen
oder sonstigen Veréanderungen gleich, ob von den Vermietern genehmigt oder nicht, riickgangig zu
machen und den ursprunglichen Zustand wieder herzustellen (Rickbau). Die Vermieter kdnnen ver-
langen, dass samtliche oder einzelne Verdnderungen oder Umbauten bestehen bleiben, wenn er
hierfir einen dem wirtschaftlichen Wert (unter Berlcksichtigung der Abnutzung) entsprechenden
Ausgleich an den Mieter zahlt.

(3) Es wird ausdricklich vereinbart, dass im Falle der Unwirksamkeit dieser Abreden in analoger An-
wendung des § 570 BGB dem Mieter wegen seiner Einbauten oder Aufwendungen ein Zuriickbehal-
tungsrecht gegen den Herausgabeanspruch der Vermieter nicht zusteht.

§9
Mangel, Instandhaltung und Haftung

(1) Fur Beschadigungen der Mietsache und des Gebaudes sowie der dazugehérenden Einrichtun-
gen, Anlagen und Nebenraume ist der Schulverband ersatzpflichtig.

Die Vermieter kénnen nach ihrer Wahl entweder Beseitigung der Schaden und Wiederherstellung
durch den Mieter verlangen oder die notwendigen MafBhahmen auf Kosten des Mieters durchfiihren.

(2) Dem Mieter obliegt bezuglich des Vertragsgegenstandes die Verkehrssicherungspflicht, insbe-
sondere das Raumen von Schnee und das Streuen bei Glatteis. Der Mieter ist verpflichtet, zur Ver-
meidung von Brandschaden alle gesetzlichen Vorschriften und Auflagen zu beachten und eine
Brandversicherung abzuschlieRen.

(3) Der Mieter hat wahrend der Vertragsdauer Licht- und Klingelanlagen, Schlésser, Wasserhéhne,
Heizung, sanitdre Anlagen und Ver- und Entsorgungsleitungen und damit verbundene Gerate auf
eigene Kosten in gebrauchsfahigem Zustand zu erhalten.

(4) Treten Méangel auf, die die Gebrauchstauglichkeit der Mietradume wesentlich herabsetzen und zu
deren Beseitigung die Vermieter verpflichtet sind, so hat der Mieter zun&chst nur einen Anspruch auf
Behebung des Mangels innerhalb angemessener Frist ab Anzeige des Mangels. Dieser ist den Ver-
mietern zwingend sofort anzuzeigen. Schlagt der Versuch der Mangelbeseitigung fehl oder ist die
Méangelbeseitigung unmdglich oder unzumutbar, so hat der Mieter nur die gesetzlichen Anspriiche
auf aul3erordentliche Kindigung oder Mietminderung. Eine Minderung ist allerdings dann ausge-
schlossen, wenn der zur Minderung berechtigende Mangel auf einer Ursache beruht, die aufRerhalb
der Vermietersphére liegt.

(5) Die Vermieter haften uneingeschrankt fir Schaden, die auf nach Vertragsschluss entstehenden
und von ihm verschuldeten Mangeln beruhen. Er haftet aber nicht fir die durch Feuer, Rauch,
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Schmutz, Wasser und Feuchtigkeit entstandenen Schaden, ungeachtet der Art, der Herkunft, der
Dauer und des Umfangs der Einwirkung, es sei denn, dass er den Schaden vorsétzlich oder grob
fahrlassig herbeigefiihrt hat; diese Beschrankung gilt nicht, wenn der eingetretene Schaden durch
eine von den Vermietern abgeschlossene Versicherung abgedeckt ist.

(6) Die Vermieter sorgen fur einen ordnungsgemafen Anschluss der Mietrdume an die Versorgungs-
einrichtungen, haften aber nicht fir Schaden, die in Zusammenhang hiermit, insbesondere durch Sto-
rung und Unterbrechung, entstehen, es sei denn, dass diese Schaden auf vorsatzliches oder grob
fahrlassiges Handeln oder Unterlassen der Vermieter zuriickzufihren sind. Soweit Stérungen oder
Unterbrechungen von einem der Energieversorgungstrager verursacht werden, treten die Vermieter
ihre Anspriiche gegen den betreffenden Energieversorgungstrager hiermit an den Mieter ab. Der
Mieter nimmt die Abtretung an.

(7) Die Vermieter haften nicht fir Schaden, die durch Spannungsabfall oder —veranderungen entste-
hen; der Mieter hat sich durch geeignete technische Vorrichtungen abzusichern.

810
Betreten der Mietraume

(1) Die Vermieter oder ein von ihnen Beauftragter ist berechtigt, die Mietrdume zu betreten oder im
Rahmen von § 1 Abs. 3 zu nutzen bzw. eine Fremdnutzung zuzulassen. Die Blrgermeister der am
Schulverband beteiligten Gemeinden oder von ihnen Beauftragte sind berechtigt, die Schulanlage
wahrend der Ublichen Schulzeit zu betreten.

(2) Wollen die Vermieter die Schulanlage verkaufen oder ist das Mietverhaltnis gekiindigt, so sind die
Vermieter oder ein von ihnen Beauftragter, auch zusammen mit Kauf- oder Mietinteressenten be-
rechtigt, die MietrAume nach rechtzeitiger Ankiindigung zu betreten. Auf eine mdglichst geringe St6-
rung des Schulbetriebes ist dabei zu achten.

(3) Rechtzeitig ist die Ankiindigung, wenn sie 5 Arbeitstage vor dem angestrebten Termin erfolgt.

Bei langerer Abwesenheit hat der Mieter daflir zu sorgen, dass die Vermieter oder ihre Beauftragten
in den Fallen der Absatze (1) und (2) die Mietrdume betreten kdnnen.

8§11
Salvatorische Klausel

(1) Sollten einzelne bestehende oder zukiinftig aufgenommene Bestimmungen dieses Vertrages
ganz oder teilweise rechtsunwirksam oder tatsachlich unmdglich (undurchfiihrbar) sein oder werden,
so wird hierfur die Wirksamkeit der tbrigen Bestimmungen nicht berthrt, sofern diese dann noch ei-
genstandig und sinnvoll anzuwenden sind.

(2) Gleiches gilt fir Regelungslicken im Vertrag.

(Ausfertigung)“

Anwesend: 13 /mit 13 gegen 0 Stimmen
(GRM Johrendt ist bei der Beratung und Abstimmung nicht anwesend.)
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Lfd. Nr. 12.2 - Eigentimergemeinschaft Mittelschule Baiersdorf;
Anderung der Verwaltungsvereinbarung

Die in der Sitzung am 13.11.2012 unter TOP 68.2 beschlossene Verwaltungsvereinbarung
der ,Eigentimergemeinschaft Mittelschule Baiersdorf* muss noch einmal Uberarbeitet wer-
den. Folgende Anderungen haben sich gegeniiber der letzten Beschlussfassung ergeben:

8 4 Abs. 2 (alte Fassung)

,Mit Ausnahme der laufenden Angelegenheiten (bis 2.000 €) ist zur Vergabe von Auftragen,
bei Miet- und Grundstiicksangelegenheiten, bei Uber- und auRerplanmalfigen Ausgaben,
sowie bei allen grundsatzlich bedeutsamen Angelegenheiten die Zustimmung eines jeden
Eigentimers erforderlich.”

8 4 Abs. 2 (neue Fassung)

.Bei Miet- und Grundsticksangelegenheiten, bei Uber- und auf3erplanmalligen Ausgaben,
sowie bei allen grundsatzlich bedeutsamen Angelegenheiten ist die Zustimmung eines jeden
Eigentimers erforderlich. Bei der Vergabe von Auftrédgen, sowie bei allen Schreiben im Au-
Renverhaltnis ist die Unterschrift von jedem Eigentiimer erforderlich.”

§ 8 (alte Fassung)

,(1) Fur die notwendige Instandsetzung und Instandhaltung der Schulanlage wird eine
Instandhaltungsrticklage gebildet. Hierzu werden 20 v. H. der jahrlichen Mietein-
nahmen angesammelt.

(2) Eine Entnahme aus der Instandhaltungsriicklage ist ausschlie3lich fur Instandset-
zungs- und InstandhaltungsmafRnahmen des gemeinschaftlichen Eigentums zulas-

sig.

(3) Die Instandsetzungsriicklage hat der Verwalter auf einem separaten Bankkonto der
Gemeinschaft maglichst kurzfristig abrufbar, jedoch auch zinsbringend, zumindest
als Festgeldanlage anzulegen, soweit kein spezieller Mehrheitsbeschluss der Ei-
gentumer fur eine anderweitige Anlageform vorliegt.*

§ 8 (neue Fassung)

»,(1) Fur notwendige investive Baumalinahmen an der Schulanlage wird von der Ge-
meinde Bubenreuth und der Stadt Baiersdorf eine Ricklage gebildet. Hierzu wer-
den 20 v. H. der jahrlichen Mieteinnahmen angesammelt. Der Anteil der Gemeinde
Mohrendorf wird nicht als Ricklage gebildet, sondern jahrlich an die Gemeinde
Mohrendorf ausgezabhilt.

(2) Eine Entnahme aus der Rucklage ist fur die Gemeinde Bubenreuth und die Stadt
Baiersdorf ausschlie3lich fur investive BaumalRnahmen des gemeinschatftlichen Ei-
gentums zulassig. Der Anteil der Gemeinde M6hrendorf fir diese investiven Bau-
malRnahmen ist von der Gemeinde Mdhrendorf zu tragen.
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(3) Die Rucklage hat der Verwalter auf einem separaten Bankkonto fur die Gemeinde
Bubenreuth und die Stadt Baiersdorf moglichst kurzfristig abrufbar, jedoch auch
zinsbringend, zumindest als Festgeldanlage anzulegen, soweit die Gemeinde
Bubenreuth oder die Stadt Baiersdorf nicht eine anderweitige Anlageform wiinscht.”

Uber die Vereinbarung in der geanderten Fassung ware nunmehr noch einmal zu beschlie-
Ren.

In der Aussprache pladiert GRM Reil3 dafiir, dass auch die Gemeinde Bubenreuth eine Re-
gelung erwirkt, wie sie in der neuen Fassung des 8§ 8 nunmehr fir M6hrendorf vorgesehen
ist. Er betrachtet die Ricklage als totes Kapital, weshalb es sinnvoller sei, notwendige Inves-
titionen dann mit einem Investitionszuschuss aus dem gemeindlichen Haushalt zu finanzie-
ren, wenn sie anfallen.

Schliel3lich fasst der Gemeinderat folgenden

Beschluss:

Der Gemeinderat Bubenreuth stimmt den Anderungen der Verwaltungsvereinbarung der Ei-
gentimergemeinschaft Mittelschule Baiersdorf zu und beauftragt den Ersten Burgermeister,
den Vertrag in der nachfolgend wiedergegebenen Fassung zu unterzeichnen. Der Beschluss
unter TOP 68.2 vom 13.11.2012 ist damit obsolet.

,Die

Stadt Baiersdorf, Waaggasse 2, 91083 Baiersdorf
- vertreten durch den Ersten Blrgermeister Andreas Galster —

die

Gemeinde Bubenreuth, Birkenallee 51, 91088 Bubenreuth
- vertreten durch den Ersten Blurgermeister Rudolf Greif —

und die
Gemeinde Mohrendorf, Kirchenweg 1, 91096 M6hrendorf
- vertreten durch den Ersten Blrgermeister Konrad Rudert —

schliel3en folgende

Vereinbarung
§1
Rechtsform

Die beteiligten Kommunen bilden eine Eigentimergemeinschaft nach 8§ 741 BGB
(Bruchteilsgemeinschatft).
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§2
Eigentumsanteile

Die beteiligten Kommunen sind gemaf? Grundbuch Eigentiimer mit folgenden Eigentumsanteilen:

Stadt Baiersdorf 47,84 v.H.

Gemeinde Bubenreuth 27,60 v.H.

Gemeinde Mohrendorf 24,56 v.H.
83

Eigentimerversammlung

(1) Mindestens einmal jahrlich ist eine Eigentimerversammlung durch den beauftragten Verwalter
einzuberufen. Angelegenheiten, die von den Eigentimern zu bestimmen sind, werden in der Eigen-
timerversammlung durch Beschluss entschieden.

(2) Die Gemeinden werden in der Eigentimerversammlung durch die Ersten Birgermeister bzw. ihre
Stellvertreter vertreten. Jeder Eigentiimer hat eine Stimme.

(3) Ein wirksamer Beschluss liegt vor, wenn der Beschlussgegenstand eindeutig bezeichnet ist und
die Beschlussfassung einstimmig erfolgt.

(4) Die Eigentimerversammlung muss von dem Verwalter in den durch Vereinbarung der Eigentimer
bestimmten Fallen, im Ubrigen dann einberufen werden, wenn dies schriftlich unter Angabe des
Zweckes und der Griinde von einem der Eigentimer verlangt wird.

(5) Die Einberufung erfolgt in Textform. Die Frist der Einberufung soll, sofern nicht ein Fall besonde-
rer Dringlichkeit vorliegt, mindestens zwei Wochen betragen.

(6) Den Vorsitz in der Eigentimerversammlung fihrt, sofern diese nichts anderes beschliel3t, der
Vertreter der verwaltenden Kdrperschaft.

(7) Die Eigentiimerversammlung ist nur beschlussfahig, wenn von jeder Eigentimergemeinde der 1.
Blrgermeister oder sein Stellvertreter anwesend ist.

(8) Uber die in der Versammlung gefassten Beschliisse ist eine Niederschrift aufzunehmen. Die Nie-
derschrift ist von dem Vorsitzenden und allen Eigentiimern zu unterschreiben. Jeder Eigentimer ist
berechtigt, die Niederschriften einzusehen.

8§84
Aufgaben der Eigentimerversammliung

(1) Die Eigentumerversammlung regelt die grundsétzlichen Angelegenheiten fur die Verwaltung der
Schulanlage.

(2) Bei Miet- und Grundstiicksangelegenheiten, bei Gber- und aul3erplanméfigen Ausgaben, sowie
bei allen grundséatzlich bedeutsamen Angelegenheiten ist die Zustimmung eines jeden Eigentimers
erforderlich. Bei der Vergabe von Auftrdgen, sowie bei allen Schreiben im AuRenverhaltnis ist die
Unterschrift von jedem Eigentimer erforderlich.
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85
Verwalter

Die Stadt Baiersdorf wird zum Verwalter der Hauptschulanlage Baiersdorf bestellt. Diese beauftragt
einen verantwortlichen namentlich benannten Mitarbeiter mit der Erledigung der entsprechenden
Verwaltungsarbeiten.

Wird der Vertrag nicht mit einer Frist von 3 Monaten zum Jahresende gekindigt, verlangert er sich
jeweils um ein Jahr mit gleich bleibender Kindigungsmdglichkeit. Fir die Kindigung ist ein Be-
schluss der Eigentiimerversammlung erforderlich; die Kiindigung wird mit der Beschlussfassung auf
der Versammlung wirksam zum Ende des jeweiligen Kalenderjahres.

§6
Aufgaben des Verwalters

(1)'Der Verwalter ist gegeniiber der Eigentiimergemeinschaft berechtigt und verpflichtet, Beschliisse
der Eigentimergemeinschaft zu vollziehen, die laufenden Angelegenheiten zu erledigen sowie alle im
Zusammenhang mit der Eigentimergemeinschaft anfallenden Verwaltungstatigkeiten auszutiben. 2Ist
auch eine dringliche Einberufung der Eigentiimerversammlung nach § 3 Abs. 5 nicht mehr mdéglich,
ist der Verwalter Uber Satz 1 hinaus berechtigt und verpflichtet, MalBhahmen zu treffen,

a) die zur Erhaltung des gemeinschaftlichen Eigentums notwendig sind

b) wenn ein Schaden fur das gemeinschaftliche Eigentum zu erwarten ist.
3Zur Giiltigkeit von Vertragen und anderen Rechtsgeschaften die nach Satz 2 abgeschlossen wurden
ist nachtraglich die Genehmigung der Eigentimer einzuholen.

(2) Schriftstiicke der Bruchteilsgemeinschaft, die nach Aul3en gerichtet sind, bedurfen der Unter-
schrift des jeweiligen Ersten Blrgermeisters.

8§87
Wirtschaftsplan, Rechnungslegung

(1) Der Verwalter hat jeweils fir ein Kalenderjahr einen Wirtschaftsplan aufzustellen. Der Wirt-
schaftsplan enthélt:

1. die voraussichtlichen Einnahmen und Ausgaben bei der Verwaltung des gemeinschaftlichen
Eigentums;
2. die anteilmaBige Verpflichtung der Eigentiimer zur Lasten- und Kostentragung;

(2) Die Eigentimer sind verpflichtet, soweit erforderlich nach Abruf durch den Verwalter dem be-
schlossenen Wirtschaftsplan entsprechende Vorschisse zu leisten.

(3) Der Verwalter hat nach Ablauf des Kalenderjahrs eine Abrechnung aufzustellen.
(4) Durch die jeweiligen RPA-Vorsitzenden der Gemeinde/Stadt wird die Rechnungslegung jahrlich
Uberprift und ein Rechnungsprifungsbericht erstellt. Dieser ist den Gemeinderaten/Stadtrat zur

Uberpriifung vorzulegen.

(5) Uber den Wirtschaftsplan, die Abrechnung und die Rechnungslegung des Verwalters beschlieRen
die Beschlussgremien der Eigentimer.



Offentliche Sitzung Gemeinderat am 05.02.2013 Seite 27

§8
Instandhaltungsricklage

(1) FOr notwendige investive Baumaflinahmen an der Schulanlage wird von der Gemeinde
Bubenreuth und der Stadt Baiersdorf eine Ricklage gebildet. Hierzu werden 20 v.H. der jahrlichen
Mieteinnahmen angesammelt. Der Anteil der Gemeinde Méhrendorf wird nicht als Ricklage gebildet,
sondern jahrlich an die Gemeinde Méhrendorf ausgezahilt.

(2) Eine Entnahme aus der Ricklage ist flr die Gemeinde Bubenreuth und die Stadt Baiersdorf aus-
schlieBlich fur investive Baumaflinahmen des gemeinschaftlichen Eigentums zulassig. Der Anteil der
Gemeinde Mohrendorf fir diese investiven Baumafinahmen ist von der Gemeinde Mohrendorf zu
tragen.

(3) Die Rucklage hat der Verwalter auf einem separaten Bankkonto fir die Gemeinde Bubenreuth
und die Stadt Baiersdorf moglichst kurzfristig abrufbar, jedoch auch zinsbringend, zumindest als
Festgeldanlage anzulegen, soweit die Gemeinde Bubenreuth oder die Stadt Baiersdorf nicht eine
anderweitige Anlageform wiinscht.

§9
Verwaltungsumlage

Fur die Erledigung der Ubertragenen Aufgaben erhalt die Stadt Baiersdorf eine Verwaltungsumlage.
Diese wird vorlaufig auf monatlich 200 € festgelegt und ist sobald der tatsachliche Aufwand bekannt
ist von der Eigentimerversammlung festzulegen.

§10
Anderungen, Erganzungen

Anderungen oder Erganzungen dieser Vereinbarung bediirfen der schriftlichen Zustimmung der be-
teiligten Beschlussgremien.

§11
Schlichtung von Streitigkeiten

Bei Streitigkeiten Uber Rechte und Pflichten der Beteiligten wird das Landratsamt Erlangen-Hochstadt
zur Schlichtung angerufen.

§12
Auflésung der Eigentimergemeinschaft

(1) Jeder Teilhaber kann die Aufhebung der Gemeinschaft verlangen. Die Auflésung kann binnen
einer Frist von sechs Monaten zum Jahresende gefordert werden.

(2) Bei Verkauf der Anlage an einen Dritten ist der Erlos entsprechend der Eigentumsanteile aufzutei-
len. Bei Ubernahme der Eigentumsanteile des Ausscheidenden durch einen der (ibrigen bzw. die (ib-
rigen Eigentimer ist der Ausscheidende entsprechend seiner Miteigentumsanteile zu den gultigen
Restwerten abzufinden.
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§13
In-Kraft-Treten
Diese Vereinbarung tritt mit Wirkung zum in Kraft.
(Ausfertigung)*
Anwesend: 14 /mit 10 gegen 4 Stimmen

Lfd. Nr. 14 - Kenntnisnahmen, Anfragen und Sonstiges

Der Vorsitzende gibt folgendes bekannt:

e Investitionen zur Schaffung von Kinderkrippenplatzen werden nach neuesten In-
formationen nun doch weiterhin mit 70 % bezuschusst. Das entsprechende Forder-
programm wurde verlangert.

e Der Bezirkstagsprasident Richard Bartsch besucht das Bubenreutheum am
06.02.2013 ab 9.00 Uhr auf Einladung des Vereins; dazu sind die Gemeinderatsmit-
glieder herzlich willkommen.

e Als Termin fur einen Besuch von Heppenheim werden die Tage 3. und 4. Oktober
(Feiertag und ,Bruckentag®) in Aussicht genommen.

e Inden Uber die gesetzliche Vorgabe hinaus verlangerten Offnungszeiten fiir das
Volksbegehren haben sich 77 Blrger eingetragen; dies entspricht einem Anteil von
rund 10 % der Gesamtzahl der in Bubenreuth vorgenommenen Eintragungen.

AuBRerungen aus dem Gemeinderat:

(keine AuRerungen)

AuRerungen aus der Zuhorerschaft:

(keine AuRerungen)

Eine nicht 6ffentliche Sitzung schliel3t sich an.

Ende: 22:40 Uhr

Rudolf Greif Helmut Racher
Vorsitzender Schriftfihrer



	Anwesenheit
	Name
	Entschuldigt
	Text
	Tagesordnung
	BM_TEXT2
	Nummer
	Betreff
	Wortprotokoll
	Zu
	FLD_Gremium
	FLD_Datum

