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Niederschrift (erganzt)

Uber die 6ffentliche Sitzung
des Bauausschusses vom 12.11.2019
im Sitzungssaal des Rathauses

Alle Mitglieder sind ordnungsgemal geladen. Erschienen sind nachstehende Mitglieder, also
mehr als die Halfte:

Erster Bilrgermeister, Vorsitzender

Norbert Stumpf

Ausschussmitglieder

Gabriele Dirsch
Andreas Horner
Hans-Jurgen Leyh
Doris Michaelis

Schriftfiihrerin

Monika Eckert

Die Beschlussfahigkeit ist damit hergestellt.



Offentliche Sitzung Bauausschuss am 12.11.2019 Seite

Tagesordnung:

1. Bebauungsvorschlag zum Abbruch des bestehenden Zweifamilienhauses sowie
Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit 8 WE und Tiefgarage auf dem Grund-
stick Fl.-Nr. 485/415, Waldstraf3e 35

2. Kenntnisnahmen und Anfragen

Der Vorsitzende er6ffnet die Sitzung um 18:30 Uhr.

Einwendungen zur Ladung, zur Tagesordnung und gegen die Niederschrift der 6ffentlichen
Sitzung am 22.10.2019 werden nicht erhoben.

Lfd. Nr. 1 - Bebauungsvorschlag zum Abbruch des bestehenden Zweifamilienhauses
sowie Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit 8 WE und Tiefgarage auf dem Grund-
stuck Fl.-Nr. 485/415, Waldstral3e 35

Die in der Sitzung anwesenden Planer erhalten die Mdglichkeit, das geplante Bauvorhaben
ausfihrlich vorzustellen.

Das vorgesehene Bauvorhaben soll in einem Gebiet errichtet werden, fir das kein Be-
bauungsplan aufgestellt ist. Im Flachennutzungsplan ist die Flache als allgemeines Wohn-
gebiet dargestellt. Eine mégliche Bebauung hat sich an den Vorgaben des 8§ 34 BauGB zu
orientieren (Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile).

Das 944 m2 grol3e Baugrundstiick ist mit einem Zweifamilienhaus, Baujahr Anfang der 60er
Jahre, bebaut. Dieses alte Bestandsgebaude soll abgebrochen und ein Mehrfamilienwohn-
haus mit 8 Wohneinheiten und Tiefgarage errichtet werden. Bei der vorgesehenen Bauwei-
se, die sich am sudwestlich anschlie3enden Baukdrper orientiert, wirden die Grundflachen-
zahl (GRZ) und die Geschossflachenzahl (GFZ) im gleichen Rahmen bzw. sogar unterhalb
dieser Bestandswerte liegen. Von der Hohenentwicklung her soll das geplante Mehrfamilien-
haus unterhalb des stidwestlich anschlieenden Gebaudes und sogar unterhalb des noch
bestehenden Altbaus liegen. So weit erkennbar, werden auch die tbrigen Vorgaben des

§ 34 BauGB eingehalten, das gemeindliche Einvernehmen sollte in Aussicht gestellt werden.

Die Planer sagen zu, den Mitgliedern des Bauausschusses eine Referenzliste zu tibersen-
den.

Nach eingehender Diskussion fallt der Bauausschuss folgenden Beschluss:
(Mit einstimmigem Beschluss vom 21.01.2020 soll auf Grund eines vorgebrachten

Einwands zur Niederschrift der Beschlusstext des vorliegenden TOP wie folgt erganzt
werden:
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In der Bauausschusssitzung am 12.11.2019 wurde der Bebauungsvorschlag zur Er-richtung
eines Mehrfamilienhauses mit 8 WE und Tiefgarage nach Abbruch des bestehenden Zwei-
familienhauses auf dem Grundstick Waldstral3e 35 behandelt und in diesem Zusammen-
hang auch der Wegfall von 6ffentlichen KFZ-Stellplatzen durch das geplante Bauvorhaben
mit folgender Begrundung erortert:

Durch die Bebauung des Grundstlicks mit einem 8-Familienhaus fallen die jetzt vorhandenen
KFZ-Abstellmdglichkeiten (5 - 6 Parkmdéglichkeiten) im Stra3enbereich vor dem derzeit be-
stehenden Gebaude weg. Bei dem gréReren Bauvorhaben des Nachbargrundstticks wurde,
ebenfalls durch den Wegfall von Parkmdglichkeiten auf der Stral3e, seitens der Gemeinde —
im Rahmen der Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens — der Bau und die Ubereignung
von offentlichen KFZ-Stellplatzen auf dem Baugrundstiick gefordert. Im Hinblick auf die
Gleichbehandlung der Bautréger ist dies auch im aktuellen Fall vom Bautrager zu fordern
und ggf. von der Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens abhangig zu machen. Dies ist
in der Niederschrift noch zu berticksichtigen.

Trotz des Hinweises der Verwaltung, dass das gemeindliche Einvernehmen gem. 8 36 Abs.
2 Satz 1 BauGB nur aus den sich aus den 88 31, 33, 34 und 35 BauGB ergebenden Griin-
den versagt werden darf, die hier offensichtlich nicht vorliegen, wird einstimmig beschlossen,
die Niederschrift vom 12.11.2019 dahingehend zu ergdnzen und der Baugenehmigungsbe-
horde zuzuleiten.)

Beschluss:

Der Bauausschuss nimmt den Bebauungsvorschlag zum Abbruch des bestehenden Zweifa-
milienhauses sowie Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit 8 WE und Tiefgarage auf dem
Grundstuck Fl.-Nr. 485/415, WaldstralRe 35, zur Kenntnis und stellt das gemeindliche Ein-
vernehmen dazu in Aussicht. Die Vorgaben der gemeindlichen Stellplatz- und Garagensat-
zung mussen eingehalten werden.

Mit einstimmigem Beschluss vom 21.01.2020 wurde auf Grund eines vorgebrachten
Einwands zur Niederschrift der Beschlusstext des vorliegenden TOP wie folgt erganzt:

In der Bauausschusssitzung am 12.11.2019 wurde der Bebauungsvorschlag zur Errichtung
eines Mehrfamilienhauses mit 8 WE und Tiefgarage nach Abbruch des bestehenden Zwei-
familienhauses auf dem Grundstiick Waldstral3e 35 behandelt und in diesem Zusammen-
hang auch der Wegfall von 6ffentlichen KFZ-Stellplatzen durch das geplante Bauvorhaben
mit folgender Begrindung erértert:

Durch die Bebauung des Grundstlicks mit einem 8-Familienhaus fallen die jetzt vorhandenen
KFZ-Abstellmdglichkeiten (5 - 6 Parkmdglichkeiten) im Stral3enbereich vor dem derzeit be-
stehenden Gebaude weg. Bei dem gréReren Bauvorhaben des Nachbargrundstticks wurde,
ebenfalls durch den Wegfall von Parkméglichkeiten auf der Stral3e, seitens der Gemeinde —
im Rahmen der Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens — der Bau und die Ubereignung
von o6ffentlichen KFZ-Stellplatzen auf dem Baugrundstiick gefordert. Im Hinblick auf die
Gleichbehandlung der Bautrager ist dies auch im aktuellen Fall vom Bautrager zu fordern
und ggf. von der Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens abhéangig zu machen. Dies ist
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in der Niederschrift noch zu berticksichtigen.

Anwesend: 5 /mit 5 gegen 0 Stimmen

Lfd. Nr. 2 - Kenntnisnahmen und Anfragen

Keine Kenntnisnahmen und Anfragen.

Ende: 19:25 Uhr

Norbert Stumpf Monika Eckert
Vorsitzender SchriftfGhrerin
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